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 القسم الأول: مقدمة

 تعريف عن المنافسة 1-1

لإنشاء وتشغيل وصيانة في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية  بلدية محافظة الخرجترغب 

وذلك وفق الأسس والمعايير المحلية والعالمية التي  بالمنطقة المركزية، بكامل الخدمات والعناصر اللازمةمركز تجاري 

من خلال طرح المشااااااروي، تح يق عدد من  البلديةحيث تهدف ، لمحافظة الخرجبجودة البيئة العمرانية  الارت اءتساااااااتح في تح يق 

من الع ارات البلدية وتحرير الأصاااول المملولة للدولة ممال ال  اي الخام تماًااايا  م   الاساااتةادةمثل تعظيح  الاساااتراتيجيةالأتداف 

، وفق لائحة التصاارف بالع ارات البلدية الصااادر بالمرسااول الملكي ر ح الوطنية ذات الصاالة والاسااتراتيجيات 2030رؤية المملكة 

 تـ وتعليماته التنةيذية.29/06/1441( وتاريخ 40152)

الةنية، والجوانب  والاًاااتراطاتن ال راءة المتأنية والد ي ة لمحتويات الكراساااة للتعرف على المواصاااةات بالمساااتثمري البلديةوتهيب 

 وتح يق المكاسب المرغوبة، الاستثماريةال انونية، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من ت ديح ع اء مدروس يتيح له الةوز بالةرصة 

  التالية: فالأتدالتح يق  البلديةلما تسعى 

  تحرير الأصااااااول المملولة للدولة ممال ال  اي الخام، وتح يق الكةاءة في توليد الإيرادات من تلك  الكةاءة فيتحسااااااين

 الأصول م  الترًيد في النة ات العامة للدولة.

  محافظة الخرجفي  الا تصاديةدعح الأنش ة. 

 الاستثماريةث ة الجهات المحلية والأجنبية في السوق السعودي، لتعظيح الأنش ة  ىرف  مستو. 

 جودة الحياة وجودة الخدمات الم دمة للمواطنين. ىرف  مستو 

  السعودي وزيادة معدلات توظيف ال  اي الخام للمواطنين السعوديين. الا تصادزيادة مشارلة ال  اي الخام في 

المستثمرين  بل عشرة ميال عمل من الموعد النهائي المحدد لت ديح الع اءات وسيتح من  استةساراتى مية الأمانة بالرد عللما ترحب 

إلكترونيا  لجمي  المسااتثمرين المشااترين لكراسااة الشااروط والمواصااةات في موعد م صاااع خمسااة ميال عمل،  الاسااتةساااراتالرد على 

 من خلال: استةساراتهحويمكن للمستثمرين ت ديح 

 ات اتصال ممثل الجهة المتعاقدةمعلوم

  الإسم

  الهاتف

  البريد الإلكتروني
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة  1-2

  ــروط والمواصةات إلكترونيا ، وذلك عن طريق المو ــة الشــلتزال بت ديح المستندات المحددة والم لوبة في لراسيتعين مراعاة الإ

مصل خ اب الضمان البنكي، في دل  باستثناءمو عن طريق ت بيق الأجهزة الذلية "فرم"،  Furas.momra.gov.sa الإلكتروني 

ومر ال تواتةه المستثمر وعنوانه  اسحمن المستثمر مو من يةوضه ويكتب عليه  –في ظرف مختول ومغلق بالشم  الأحمر  -الأصل 

من و ت فتح المظاريف( م  إرفاق صااورة من الضاامان  ةور ح الةالس، في الموعد والمكان المعلن عنه لةتح المظاريف ) بل ساااع

 (.11-3ر ح ) البنكي في المو   الإلكتروني المشار إليه وفي حال تعذر الت ديح إلكترونيا  سيتح الت ديح وفق ما ورد في البند

 هل مختوم؟ مرفق؟هل  المستند م

 ☐ ☐ .نموذج الع اء 1

 ☐ ☐ .توليل رسمي موثق )إذا  ال بالتو ي  على الع اء ومرف اته ًخص غير م دل الع اء( 2

 ☐ ☐ .إثبات من المسئول عن الشرلة مو وليلها الذي و   على الع اء لديه صلاحية التو ي  3

 ☐ ☐ .صورة سارية المةعول من السجل التجاري 4

 ☐ ☐ .الأجنبي إذا لان المستثمر غير سعودي ستثمارالاصورة رخصة  5

 ☐ ☐ .صور من ًهادات الخبرة تتناسب م  طبيعة المشروي )في حال وجودتا( 6

7 
معتمد لدى البنك السعودي  بلدية محافظة الخرج باسحلبنكي إضافة مصل خ اب الضمان ا

 .المرلزي
☐ ☐ 

 ☐ ☐ ..سارية المةعول لنةس سجل المنشأة المت دل بها.صورة من ًهادة الزلاة والدخل  8

 ☐ ☐ بالغرفة التجارية سارية المةعول لنةس المنشأة المت دل بها. ًتراكالاصورة من ًهادة  9

 ☐ ☐ لنةس المنشأة المت دل بها. جتماعيةالاصورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  10

 ☐ ☐ بالسعودة لنةس المنشأة المت دل بها. لتزالالاصورة من ًهادة  11

 ☐ ☐ .صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من مو   سبل )البريد السعودي( 12

 ☐ ☐ .لراسة الشروط والمواصةات 13

 

 من قيمة العطاء السنوي. %25العروض التي تتضمن خطاب ضمان بنكي بقيمة تقل عن  استبعادسيتم 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://furas.momra.gov.sa/
http://furas.momra.gov.sa/


 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية الخرج

 وكالة الاستثمار والتخصيص

دارة الدراسات والتخصيص   ا 

 

 

6 

 

 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتتعريف  1-3

 التعريف المصطلح

 .ستثمار البلدي )فرم(بوابة الإ البوابة

 المستثمر

 ةسااااتثماريوالإ ةالتجاري ةنشاااا عتبارية الذي يحق له ممارسااااة منواي الأالشااااخص ذو الصااااةة الإ

 .بموجب الأنظمة واللوائح ذات العلا ةلمناسبة ا

  تـ.1441 /6 /29 وتاريخ (40152) بر ح الصادرة بالع ارات البلديةلائحة التصرف  اللائحة

 .ي صد به المؤسسة مو الشرلة التي ت دل عرضا  في المنافسة مقدم العطاء

 المنافسة

بهدف الحصااااول على معلى عامة تي طري ة لإثارة التنافس بين المسااااتثمرين تأخذ ًااااكل مزايدة 

مخرى تتبعها الأمانة عند تأجير الع ارات والأنشاااااا ة  سااااااعر في مدة زمنية محددة، مو مي طري ة

 حسب الأنظمة والتعليمات.

 من  بِل المستثمر بالمو   المحدد بالكرولي المرلز التجاري المراد إنشاؤع وتشغيله وصيانتهتو  المشروع

 المركز التجاري
من  ريعدد لب على حتوىيمن ملثر من دور، و ريمن مبنى لب تكونيمغلق  ريتو سوق لب

 .ةةيوم اعح الوجبات الخة ه،يالترف مختلةة الأنش ة، وممالن ةيالمحلات التجار

 تو مرض محددة من  بل البلدية، والتي سي ال عليها المشروي. العقار

 يةلكترونالمنافسة الإ
 Furas.momra.gov.saت ديح المستثمرين ع اءاتهح في المنافسة عن طريق المو   الإلكتروني 

 طريق ت بيق الأجهزة الذلية "فرم". مو عن

 .لراسة الشروط والمواصةات وملح اتها الكراسة

 

 إيجار السنة الأولى سدادالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   1-4

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 .النشرالتاريخ الذي تح فيه  تاريخ الإعلان
ان ر مو اضغط 

 .لإدخال تاريخ

 .لما تو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
ان ر مو اضغط 

 .لإدخال تاريخ

 .لما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
ان ر مو اضغط 

 .لإدخال تاريخ

  البلديةتحددع  إعلان نتيجة المنافسة

  البلديةتحددع  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المنافسة

من تاريخ إًعار الأمانة للمستثمر بمراجعتها، فإن لح  عمل خلال خمسة عشر يول

عمل من  يراج  يرسل له إًعار نهائي، ويع ي مهلة إضافية خمسة عشر يول

 .تاريخ الإًعار النهائي

 

  .تو ي  الع دخلال ًهر من  تاريخ تسليم العقار للمستثمر

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليح الع ار بموجب محضر تسليح مو   من الأمانة والمستثمر، وإذا 

لح يتح تو ي  المستثمر على محضر تسليح الع ار يتح إًعارع خ يا  وتحسب بداية 

 سريان مدة الع د من تاريخ الإًعار.

 

  .الع دعند تو ي   الأولى السنةموعد سداد أجرة 
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 وصف العقارالقسم الثاني: 

 الموقعجدول وصف  2-1

 الوصف البيانات م

 ( مرلز تجاريالأنش ة التجارية )مبنى  نوع النشاط 1

 )إنشاء وتشغيل وصيانة( مرلز تجاري وصف النشاط 2

 حي السليمانية( 61مخ ط ر ح ) موقع العقار 3

 محافظة الخرج المدينة 4

 

 

6 
 حدود العقار

 ًمال 
لى  8عرض مختلف   ًاري عثمان بن طلحة  ل 12ل ا

 ل80.30ب ول 

 ل106.25ب ول  ل25عرض  ًاري عبدالله سليمان الحمدان  جنوب 

 ًرق 

مال 40عرض  محلات  ائمة وًاري عثمان بن عةان  ل ب ول من الشاااااا

ل ثح ينكساااااار 59.80الى الجنوب 

ل ثح 23.85الى الشاااااارق ب ول 

 ل9.20ينكسر الى الجنوب ب ول 

 ل67.75ب ول  ل 10 ًاري بعرض غرب 

 مرض فضاء نوع العقار 7

 2م5718.15 مساحة الأرض  8

9 
الحدددد الأقصددددددى 

 لمسطح البناء
40%  

 ارتفاع البناء 10
ل + يتح توفير موا ف سيارات للاستخدامات المختلةة بناء 33حد ا صى للارتةاي +   بو+  طابق 4.5

 .بوثي ة منظمة البناء  26على ماتح ذلرع بالجدول ر ح 

 نوع البناء 11
لجام   بنةس لود البناء بالمحافظة والاخذ بالاعتبار ان يكون منظمة وضاااااوابط البناء المعتمدةحساااااب 

 .الملك عبدالعزيز

 4 معامل البناء 12

 ل6( عرض الشاري بحد ا صى 5/1) الارتداد الامامي 13

 ل3 الارتداد الجانبي 14

 ل3 الارتداد الخلفي 15

 

مركز تجارى عليها وتشدددددغيله وصددددديانته مع جميع المرافق أرض فضددددداء مطلوب انشددددداء المشدددددروع عبارة 

صفات المنصوص عليها بما لا يتعارض  شتراطاتالاوالخدمات والعناصر المرتبطة بالمشروع، حسب  والموا

مع اللوائح والأنظمة والعناصددددددر المحيطة بالمشددددددروع، في الموقع المذكور والمحدد حسددددددب ماهو موضددددددح 

 بالكروكي المرفق.

 ............................... ار: ................................................................................الخدمات بالع

...بيانات اخرى: ................................................................................................................ 
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  كروكي الموقع 
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 ية والتقديماشتراطات دخول المنافسة الإلكترون: الثالثالقسم 

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

إنشااااء مو إدارة  خبرة في مجال الديه تيال الاعتباريةذات الصاااةة يحق ف ط للشااارلات والمؤساااساااات  3-1-1

والمواصاااةات  الاًاااتراطاتمت لبات المشاااروي، وحساااب وفق  وتشاااغيل وصااايانة المرالز التجارية

ويستبعد المستثمر الذي يثبت تعثرع في مشروي استثماري بحكح مو  رار نهائي صادرين من  ،الةنية

سنتين( من تاريخ الحكح مو ال رار وذلك بناء  على لائحة التصرف في الع ارات  ضائية، لمدة ) جهة  

 (.3( البند ثانيا  ف رة ر ح )14البلدية المادة )

 الأجنبي. ستثمارالاالشرلات والمؤسسات غير السعودية نظال يسري على  3-1-2

 لغة العطاء: 3-2

 لتزالالالما لانت اللغة العربية تي اللغة الرساااااامية في المملكة العربية السااااااعودية فعلى المسااااااتثمر  3-2-1

ته،  لك الع اء، وجمي  مرف ا ما في ذ هذا المشااااااروي، ب بات المتعل ة ب ها في جمي  المكات مل ب عا بالت

وبياناته، ويساااااتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصاااااة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز من تكون 

 باللغة الإنجليزية.

ية عن طريق المسااااااتثمر من خلال في حال الت دل بمسااااااتند بأي لغة مخرى يتح ترجمته إلى اللغة العرب 3-2-2

في  لتباااسالامو  ختلافالال عليااه في حااالااة مكتااب ترجمااة معتمااد، ويعتبر النص العربي تو المعو  

 المضمون.

 مكان تقديم العطاء: 3-3

عبر المو   الإلكتروني مو عبر ت بيق  البلديةت دل الع اءات على النماذج الأصاااااالية المسااااااتلمة من 

ويتح إرسااااااالها إلكترونيا  عن طريق المو   الإلكتروني الموضااااااح، علما  بأن  الأجهزة الذلية )فرم(

جمي  المعلومات والمساااتندات الم دمة من المساااتثمرين عن طريق المنافساااة الإلكترونية تتمت  بكامل 

عليها سوى في يول وموعد فتح المظاريف في الموعد  الاطلايالسرية، ولا يمكن لأي طرف مو جهة 

رم( للمزايدة المعلن عنها وذلك من  بل المخول لهح ـاااااااا)ف البلدي الاسااتثمار   بوابة على موالمحدد 

 (.5-6-3، وفي حال تعذر الت ديح الإلكتروني يتح الرجوي للبند ر ح )البلديةنظاما  لدى 
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 موعد تقديم العطاءات: 3-4

رم( ولن ي بل مي ـاااااا)ف البلدي الاستثمارعلى مو   بوابة يجب من ت دل الع اءات في الموعد المحدد 

 ع اء يرد بعد الموعد المحدد بالمو   الإلكتروني مو يسلح لغير الجهة المحددة معلاع.

 موعد فتح المظاريف: 3-5

الموعد المحدد لةتح المظاريف لما تو موضاااااح في الإعلان م  مراعاة مواعيد التأجيل مو التمديد في 

 .حال الإعلان عن ذلك

 تقديم العطاء: 3-6

، ويتح إرفاق لل المساااتندات الم لوبة في لراساااة الشاااروط منصاااة فرمءات عن طريق ت دل الع ا 3-6-1

والمواصااةات إلكترونيا  متضاامنة صااورة من خ اب الضاامان البنكي، م  ت ديح مصاال خ اب الضاامان 

 .في ظرف مختول ويسلح للإدارة المختصة  بل ساعة من موعد فتح المظاريف

 لتزالوالارفق بالد ة اللازمة، وذلك طباعة مو لتابة بالمداد، نموذج الع اء الم اسااتيةاء علي المسااتثمر 3-6-2

 .التال بما ت ضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصةات وملح اتها

صةحات الع اء ومرف اته من المستثمر نةسه، مو الشخص المةوض لل  تر يح المرف ات وتو ي يجب  3-6-3

 .على جمي  مستندات الع اء ومرف اته من  بله، ولذلك ختمها بختمه

وإذا  دل الع اء من ًااااااخص مةوض يجب إرفاق مصاااااال التةويا مصااااااد ا  من الغرفة التجارية، مو  3-6-4

 مصحوبا  بولالة ًرعية.

في حال تعذر ت ديح الع اء عن طريق المنافساااة الإلكترونية لأساااباب فنية، في دل الع اء في يول موعد  3-6-5

ة من و ت فتح المظاريف( المعلن عنه، داخل ظرف مختول بالشااام  ومكان فتح المظاريف ) بل سااااع

الأحمر ويكتب عليه من الخارج إسااااح المنافسااااة وإسااااح المسااااتثمر وعنوانه البريدي والوطني  ومر ال 

تواتةه وجواله والبريد الإلكتروني الرسااامي ور ح الةالس م  ت ديح ما يثبت ساااداد  يمة الكراساااة، م  

تصااااااال الوطني على الر ح ت ديح بلاغ من خلال التواصاااااال م  مرلز الإضاااااارورة  يال المسااااااتثمر ب

 البلاغر ح  إرفاقو  INV@MOMRA.GOV.SA(مو عن طريق البريد الإلكتروني 199099)

 مو البريد الإلكتروني الذي يثبت ذلك عند ت ديح الع اء ور يا .

وت ديح المرف ات على منصااة فرم فإنه لا يمكن التعديل مو الإضااافة عليها بعد في حال رف  البيانات  3-6-6

 ذلك.

)ويعنى بذلك لل ما يخص  يستبعد مي ع اء لا يت ابق نشاطه في السجل التجاري م  نشاط المنافسة 3-6-7

 المرالز التجارية(.

mailto:INV@MOMRA.GOV.SA
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 كتابة الأسعار: 3-7

 -يجب على المستثمر عند إعداد ع ائه من يراعى ما يلي: 

ي دل السااعر بالع اء وف ا  لمت لبات لراسااة الشااروط والمواصااةات، ولا يجوز له إجراء مي تعديل، من  3-7-1

مو إبداء مي تحةظ عليها، مو ال يال بشاا ب مي بند من بنود الكراسااة مو مواصااةاتها، ويسااتبعد العرض 

  المخالف لذلك.

ي الإيجار السـااـااـااـاانوي الم دل، ضريبة ال يمة المضافة بناء على النسبة الم ررة من إجمال احتسابيتح  3-7-2

ـا في  ـة والتعليمــات المعمول بهـ ـافة حســـب الأنظمـ ـ ـ ــريبة ال يمة المضـ ـ ـبة ضـ ـ ـ ويتح تحديد نسـ

 .تـذا الشـــــــأن ومـا ت ررع الجهــات المعنيــة بـالمملكــة العربيــة الســـعودية

 الريال السعودي.تدون الأسعار في الع اء مر اما  ولتابة )حروفا ( ب 3-7-3

لا يجوز للمسااتثمر الكشااط، مو المحو، مو ال مس، ومي تصااحيح مو تعديل في عرض السااعر يجب من  3-7-4

 تعاد لتابته من جديد بالحروف والأر ال، والتو ي  عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-8

الحق في طلب  ةوللبلدييوما ( تسااعون يوما  من التاريخ المحدد لةتح المظاريف،  90مدة سااريان الع اء )

تمديد سريان مدة الع اء إذا ما ا تضت الضرورة ذلك، ويب ى الع اء نافذ المةعول وغير جائز الرجوي 

 فيه من و ت ت ديمه، وحتى نهاية مدة سريان الع اء.

 الضمان: 3-9

من  يمة الع اء السنوي ساري المةعول  %25يجب من ي دل م  الع اء ضمان بنكي ب يمة لا ت ل عن  3-9-1

، وي دل بشكل خ اب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المرلزي السنة الأولىحتى يتـااـااـااـااح سداد مجرة 

 السااااااعودي، ومن يكون غير مشااااااروط، وغير  ابل للإلغاء ومن يكون واجب الدف  عند مول طلب من

الضاامان ساااريا  لمدة لا ت ل  دون الحاجة إلى إنذار مو حكح  ضااائي، لما يجب من يكون خ اب البلدية

( من تاريخ آخر موعد لت ديح الع اء و ابلا  للتمديد عند الحاجة مو طوال فترة الع د، ولل ساااااانةعن )

 .استبعادعع اء لا يرفق به مصل خ اب الضمان يتح 

سلح في  3-9-2 ستبعد لل ع اء لا يرفق به مصل خ اب الضمان )صورة في الت ديح الإلكتروني والأصل ي ي

من  يمة الع اء الساااااانوي المسااااااجل في المو  ، لما تو موضااااااح  %25ظرف مختول(، مو ي ل عن 

على  الاعتراضمعلاع، مو يكون خ اب الضمان م دما  بغير إسح المستثمر، وليس للمستثمر الحق في 

 .بعادالاست

 لا ي بل الشيكات مو مي مستندات مالية مخرى. 3-9-3
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 موعد الإفراج عن الضمان: 3-10

ضمان لأصحاب  سة، ويةرج عن ال ضمان لأصحاب الع اءات غير الم بولة فور البت في المناف يرد ال

الع اءات الم بولة والتي لح يرسااااااى عليها المشااااااروي بعد صاااااادور  رار الترسااااااية ولا يحق الم البة 

 لضمان إلا بعد ترسية المشروي.بالإفراج عن ا

 مستندات العطاء: 3-11

 يجب على المستثمر استيةاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذلرع:

وليلها الذي و   على الع اء ومرف اته  المؤسسة مو/يجب إرفاق ما يثبت من المسئول عن الشرلة 3-11-1

 لديه صلاحية التو ي  نيابة عن الشرلة.

 صورة سارية المةعول من السجل التجاري.  3-11-2

 الأجنبي إذا لان المستثمر غير سعودي. الاستثمارصورة من رخصة  3-11-3

-3خ اب ضاامان من بنك معتمد لدى البنك المرلزي السااعودي )وطب ا  للشااروط الواردة في البند  3-11-4

 معلاع(. 9-1

 .صورة من ًهادة الزلاة والدخل سارية المةعول 3-11-5

 بالغرفة التجارية سارية المةعول. الاًتراكصورة من ًهادة  3-11-6

يثبت فيها من الشاارلة / المؤسااسااة المت دمة  الاجتماعيةصااورة من الشااهادة الصااادرة من التأمينات  3-11-7

اتجاتها مو إرفاق ما يثبت منها غير خاضااااعة  الالتزاماتمسااااجلة في التأمينات ومنها  امت بجمي  

 .لأحكال تذا النظال

 .بالسعودة الالتزالصورة من ًهادة  3-11-8

 صورة من إثبات العنوان الوطني للمنشأة صادرة من البريد السعودي. 3-11-9

لراساة الشاروط ومواصاةات المنافساة وملح اتها، والم ر عليها إلكترونيا  على لل صاةحة من  بل  3-11-10

الم لق بما ورد فيها، ويجب إرفاق صاااورة  والالتزالالمساااتثمر، وذلك تأليدا  من المساااتثمر بالعلح 

 ف  الذي تح ًراء لراسة الشروط والمواصةات بموجبه.إيصال الد

 سرية المعلومات: 3-12

جمي  المعلومات والمسااااتندات الم دمة من المسااااتثمرين عن طريق المنافسااااة الإلكترونية تتمت  بكامل 

 عليها سوى الجهة المختصة. طلايالاالسرية، ولا يمكن لأي طرف مو جهة 
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 دخول إعداد العطاءواجبات المستثمر قبل القسم الرابع: 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

على المساتثمر دراساة بنود لراساة الشاروط والمواصاةات الواردة دراساة وافية ود ي ة، وإعداد العرض وف ا  

الع اء، ويعتبر  استبعادبذلك يع ي الحق للأمانة في  لتزالالالما ت ضي به تذع الشروط والمواصةات، وعدل 

 رارا  منه بصاااااحة المعلومات والبيانات التي ذلرتا ولذلك لل ما ورد في لراساااااة إبمجرد تساااااليمه للع اء 

 الشروط والمواصةات والملح ات ويعد ملزما  بها نظاما .

 معاينة العقار: 4-2

، وفق الحدود رعا  ًاااااا على المسااااااتثمر و بل ت ديح ع ائه من ي ول بمعاينة الع ار معاينة تامة نافية للجهالة

المعتمدة بالكرولي المرفق، ومن يتعرف تعرفا  تاما  على الأوضاااي السااائدة به، ويعتبر المسااتثمر  د اسااتوفى 

بأية جهالة بخصااااوم الع ار  حتجاجالامو  دعاءالاتذا الشاااارط بمجرد ت دمه بع ائه، بحيث لا يحق له لاح ا  

 والأعمال المتعل ة به. 

 المنافسة:حول بيانات  ستفسارالإ 4-3

 البلديةمن  سااااتةسااااارالافي حالة غموض مو عدل وضااااوح مي بند من بنود المنافسااااة، يجب على المسااااتثمر 

من عمل إلكترونيا  للحصااااااول على الإيضاااااااح اللازل  بل ت ديمه لع ائه، وذلك بمدة لا ت ل عن عشاااااارة ميال 

إلكترونيا  لكل من اًااترى  اتسااتةسااارالاالتاريخ النهائي المحدد لت ديح الع اءات، وساات ول الأمانة بالرد على 

 بل الموعد المحدد لةتح المظاريف، ولن  عمل لراساااة الشاااروط والمواصاااةات في موعد م صااااع خمساااة ميال

جه للمستثمر عن طريق محد وسائل مو إجابات ًةوية، ويعتبر نسخة الخ اب المو استةساراتيعول على مية 

  .التواصل المعتمدة
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلديةالقسم الخامس: 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

المصااالحة   تضاااتإإلغاء المنافساااة  بل فتح المظاريف بعد مخذ مواف ة صااااحب الصااالاحية إذا  بلديةيجوز لل

العامة ذلك. ويحق لها الإضافة مو الحذف مو التعديل لمضمون مي بند من بنود لراسة الشروط والمواصةات 

بموجب إخ ار )إلكتروني( إلى جمي  الشااااارلات مو المؤساااااساااااات التي  امت بشاااااراء لراساااااة الشاااااروط 

ل تح إخ ار الشاارلات مو والمواصااةات، وذلك  بل فتح المظاريف على من تعتبر مية إضااافة مو حذف مو تعدي

 المؤسسات به جزء لا يتجزم من تذع الشروط والمواصةات وملزما  لجمي  المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

تأجيل مو تمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضاااااارورة إلى ذلك، وإذا تح ذلك فإن  بلديةيحق لل

من الوساااائل الرساااائل الإلكترونية مو مي وسااايلة من خلال تأجيل الأمانة ساااتخ ر جمي  م دمي الع اءات بال

 معتمدة.الأخرى ال

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحق للمستثمر سحب ع ائه  بل الموعد المحدد لةتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5-4

الع اء لا يجوز للمسااااااتثمر إجراء مي تعديل في ع ائه بعد ت ديمه، ولن يلتةت إلى مي ادعاء من صاااااااحب  

 خ أ في ع ائه بعد ت ديمه. بوجود

   المظاريف:حضور جلسة فتح  5-5

المظاريف  ( تةتح25حسااااب ما ورد في التعليمات التنةيذية في لائحة التصاااارف بالع ارات البلدية البند ر ح ) 

 إلكترونيا  موبحضور جمي  معضاء لجنة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجوز من يكون الحضور 

افتراضااااايا  عن بعد )سااااايتح إرساااااال رابط في نةس يول فتح المظاريف مو  بله(، وتعلن الأساااااعار الواردة في 

 العروض ممال المتنافسين مو مندوبيهح.   

يحق للمسااتثمر مو مندوبه حضااور جلسااة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب من يكون مندوب الشاارلة 

المظاريف سااعودي الجنسااية، مصاا حبا  ولالة ًاارعية مو تةويا مو المؤسااسااة المةوض لحضااور جلسااة فتح 

 .لمن لم يحضر الجلسة عتراضالا في ولا حقمن مدير الشرلة مو المؤسسة مصد ا  من الغرفة التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقعالقسم السادس: 

 الترسية والتعاقد: 6-1

لدراساااااتها،  الاساااااتثماربعد من تساااااتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها ت دل العروض إلى لجنة  6-1-1

 وت ديح التوصية لصاحب الصلاحية بما تراع.

 بلدية، لمراجعة الالتسريةن تاريخ يتح إخ ار من رست عليه المنافسة خلال مسبوي على الألثر م 6-1-2

الإجراءات، وإذا لح يراج  خلال تذع  للاسااتكمامن تاريخ الإخ ار  عمل خلال خمسااة عشاار يول

وفي حالة تخلةه عن مخرى، عمل  المدة، يرساال له إخ ار نهائي، ويع ى مهلة خمسااة عشاار يول

 ومصادرة الضمان. الاستثماربعد المدة الإضافية يتح إلغاء ح ه في  بلديةمراجعة ال

احب الع اء الثاني المنافساااة على صااا ترسااايهبعد مخذ مواف ة صااااحب الصااالاحية  بلديةيجوز لل  6-1-3

 بنةس  يمة الع اء الأول، الذي رست عليه المنافسة، ولح يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 :تسليم الموقع 6-2

يتح تسااااليح المو   للمسااااتثمر بموجب محضاااار تسااااليح مو   من ال رفين، وذلك بعد تو ي  الع د  6-2-1

مباًاااااارة ما لح يكن تناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك وبشاااااارط ملا تزيد المدة من تاريخ 

 .عن ًهر واحد الاستلالتو ي  الع د وتاريخ 

بإرساااال إًاااعار     ت ول البلديةفي حال تأخر المساااتثمر عن التو ي  على محضااار تساااليح المو  6-2-2

 إلكتروني للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة الع د من تاريخ الإًعار.

المو   بحضااور مندوب مكتب تندسااي معتمد م  تحمله لافة التكاليف  باسااتلاليلتزل المسااتثمر  6-2-3

 المترتبة على ذلك.

رة المختصة بصورة من الع د يجب على المستثمر التعا د م  مكتب تندسي معتمد وتزويد الإدا 6-2-4

المبرل بخ اب رسااامي وذلك فور اعتماد محضااار تساااليح المو   لعمل التصااااميح والمخ  ات 

يول من تاريخ محضر تسليح المو  ، وفي حال التأخر  90المعمارية للمشروي في مدة م صاتا 

يترتب سااامما  عن الموعد المحدد يعتبر ذلك عدل جدية من المساااتثمر في البدء بأعمال الإنشااااء،

 الإجراءات المتبعة في ذلك.  اتخاذعليه 

مو تو ي  الع د وجود مي عوائق مو إجراءات تحول دون تسليح المو    في حال طرم بعد الترسية 6-2-5

مو تنةيذ المشااااااروي ساااااايتح إلغاء المنافسااااااة مو الع د وف ا  للإجراءات النظامية وسااااااترد الأمانة 

للمسااااتثمر  يمة ما سااااددع من مجرة عند تو ي  الع د دون مي تعويا من مي نوي آخر، حسااااب 

( بتاااريخ    28651ون البلااديااة وال رويااة ر ح )ؤلشااااااتعميح صاااااااااحااب الساااااامو الملكي وزير ا

 تـ.1/6/1435
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 العامة الاشتراطاتالقسم السابع: 

 :توصيل الخدمات للموقع 7-1

... وغيرتا( على مسئوليته الخاصة، ويتحمل لافة -مياع -يتولى المستثمر توصيل الخدمات للمو   )لهرباء 

التكاليف والرسول المرتب ة بذلك، وعلى المستثمر من ينسق في ذلك م  الإدارة المعنية بالبلدية وم  الجهات 

 غير مسئولة عن التأخر في إيصال الخدمات. بلدية، والذات الصلة

 :لبرنامج الزمني للتنفيذا 7-2

المو  ، متضاااااامنا  المراحل المختلةة من  اسااااااتلاليلتزل المسااااااتثمر من ي دل للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنةيذ فور  

 المواف ات والإنشاء والتشغيل وضرورة مواف ة البلدية على تذا البرنامج.  واستخراجالتصميح 

 :والجهات ذات العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية  7-3

 البلديةالمشاروي  بل الحصاول على المواف ات والتراخيص من مو تشاغيل يلتزل المساتثمر بعدل ال يال بتنةيذ 

، والأمانة غير مسااااائولة عن والجهات الأخرى ذات العلا ة، م  تحمل لافة تكاليف مي رساااااول لأي إجراء

 الجهات ذات العلا ة.التأخر في الحصول على التراخيص والمواف ات من 

 تنفيذ الأعمال: 7-4

يجب على المستثمر من يسند مهمة إنشاء المشروي إلى م اول لديه خبرة وساب ة معمال في تنةيذ  7-4-1

مثل تذع الأنشاااا ة، ومن يو   معه ع د تنةيذ المشااااروي، ويتح اعتماد تذا الع د من الأمانة/البلدية 

 بل تسااااليح المسااااتثمر ترخيص البناء، لما يجب على المسااااتثمر من ي دل ًااااهادات خبرة ساااااب ة 

 لتزل بها.إللم اول معتمدة ومصد ة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي 

على المستثمر إلزال الم اول بشهادة تأمين ضد العيوب التي تظهر في المباني والإنشاءات سواء  7-4-2

الهيكلية مو معمال التشااا يب مو غير ذلك من عناصااار المشاااروي وف ا  ل رار مجلس الوزراء ر ح 

 تـ وت ديح صورة من الشهادة للإدارة المعنية بالأمانة.21/09/1439اريخ بت 509

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 7-5

سند المستثمر مهمة الإًراف على التنةيذ إلى مكتب تندسي  شاريايجب من ي معتمد ومرخص ويكون  ست

 :من واجباته

 في تسليح مو   المشروي للم اول ًتراكالا. 
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 وم اب ة مخ  ات ومواصااةات المشااروي  بل مباًاارة التنةيذ ووضاا  الملاحظات الةنية عليها  مراجعة

 .وإبلاغ البلدية بأي خ أ يكون موجودا  بها والم ترحات الخاصة بمعالجة الخ أ

 المتابعة اليومية المستمرة لتنةيذ الأعمال طب ا  لمواصةات الع د ومصول الصناعة. 

 ورة الةنية عند الضاااااارورة، والتي تساااااااعد على إتمال العمل على الوجه ه المشاااااائتوجيه الم اول وإع ا

 .الألمل، وإخ ار الم اول والمستثمر خ يا  عن مي مخالةات تحدث وطلب إزالتها

  للمخ  ات وعينات المواد التي ي دمها الم اول وت ديح التوصيات بشأنها عتمادوالاالتد يق. 

  التنةيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلهادراسة المشكلات التي  د تظهر مثناء. 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوترية في المشروي، والتي من ًأنها تلافي المشكلات، والتنسيق

 .عليها مسب ا  الخ ية بين عناصر المشروي المختلةة، بشرط من يتح مخذ مواف ة البلدية 

 

 في الإشراف على التنفيذ: لبلديةحق ا 7-6

المساااااتثمر بالتنةيذ  التزالالحق الكامل في الإًاااااراف على التنةيذ بجمي  مراحله للتألد من  بلديةلل 7-6-1

 والمواصةات الواردة بكراسة الشروط والمواصةات والمخ  ات المعتمدة. للاًتراطاتطب ا  

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصاااااالاح لكل ما تح تنةيذع  بلديةالمسااااااتثمر بتلبية مت لبات ال يلتزل 7-6-2

 خالةا  للشروط والمواصةات والمخ  ات المعتمدة.م

، وفي بلديةالتصاميح إلا بعد مواف ة ال لا يجوز للمستثمر إجراء مية إضافات مو تعديلات جديدة في 7-6-3

مخ  ات لاملة من المواصةات الةنية من مجل  بلديةعين على المستثمر من ي دل للحالة المواف ة يت

 لازل.الحصول على المواف ة والترخيص ال

بالمعاينة،  بلدية، لي ول مهندس البلديةمن معمال الإنشاااااء بإًااااعار ال هاءالانتيلتزل المسااااتثمر بعد  7-6-4

وعمل محضاااااار يبين من التنةيذ تح طب ا  للمواصااااااةات والشااااااروط الواردة بكراسااااااة الشااااااروط 

 والمواصةات والمخ  ات والمعتمدة.

عتمد من ت ريرا  دوريا  )لل ثلاثة مًااهر( من مكتب تندسااي م للبلديةيجب على المسااتثمر من ي دل  7-6-5

عن معمال الإنشااااءات التي تمت، موضاااحا  خط ساااير العمل بالمشاااروي ومدى ت اب ه م  بلدية ال

 الجدول الزمني.  

 :ستشاريالاتقرير المقاول والمكتب  7-7

المشاارف  والاسااتشاااريمن تنةيذ جمي  الأعمال و بل السااماح بالتشااغيل ي دل لل من الم اول  الانتهاءبعد 

عن طريق المساتثمر، يوضاحان فيه مسائوليتهما إلكتروني بخ اب رسامي  بلديةالعلى التنةيذ ت ريرا  إلى 
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( As-builtعن تنةيذ المشاااروي وم اب ته للمواصاااةات، م  ت ديح المخ  ات النهائية من وا   ال بيعة )

 المشروي.  استشاريمعتمدة من 

 

 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7-8

خذت الع ار لغير الغرض المخصص له في إعلان المنافسة مو النشاط الذي م استخداللا يجوز للمستثمر  

، ومي مخالةة لذلك يترتب عليها فسااااخ الع د، وسااااحب الع ار من المسااااتثمر بلديةالمواف ة عليه من  بل ال

 .اعتراضاته مو دون مي م البات من  بل

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7-9

لا يحق للمسااتثمر تأجير مو تشااغيل لل مو جزء من الع ار، ولا التنازل عن الع د للغير إلا بعد الحصااول  

لديةمن الخ ية على مواف ة  ، والتي يحق لها المواف ة مو الرفا بناء على ت ديرتا للمو ف، على من ب

تن بق على المتنازل له نةس ًاااروط المساااتثمر الأصااالي، وفي حال تأجير وحدات مو محال  مو إبرال مي 

وتنتهي بصورة من تذع الع ود وبيانات المستأجرين،  بلديةيجب على المستثمر تزويد الع ود للمشروي 

ويظل المستثمر تو المسئول ممال  مو فسخه مو سحبه من المستثمر، الاستثماربنهاية مدة ع د  تذع الع ود

 الأمانة والجهات الأخرى عن مي مخالةة.

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7-10

، وفي حالة عدل التزال بالإضاااااافة الى  يمة الضاااااريبة المضاااااافة تسااااادد مجرة السااااانة الأولى عند تو ي  الع د

م  م البته بسااداد  المسااتثمر بالسااداد في الموعد المذلور يتح مصااادرة الضاامان البنكي الم دل من المسااتثمر

وفي حال عدل تجاوبه خلال المدة المحددة للساااااااداد يتح ت بيق نظال ، با ي ال يمة الإيجارية للساااااانة الأولى

، وبحد م صى عشرة إيجاريهفيتح سدادتا في بداية لل سنة  تاليةممـااااااا إيجار السنوات ال إيرادات الدوله بح ه،

 ميال من بداية السنة الإيجارية.

لل خمس سااانوات لزيادة دورية بشاااكل تصااااعدي تحساااب على مسااااس اخر  يمة إيجاريه  %5سااايتح زيادة 

 سنوية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

اللازمة لمن  و وي مضاااااارار مو حوادث  والاحتياطاتعلى المسااااااتثمر اتخاذ لافة الإجراءات  7-11-1

تصاايب الأًااخام، مو الأعمال مو الممتلكات العامة والخاصااة والتنساايق م  الجهات المختصااة 

 إذا ت لب الأمر ذلك.
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يجب على المسااااتثمر من يعد خ ة لمواجهة حالات ال وارم تشاااامل تدريب مًااااخام مؤتلين  7-11-2

ات إطةااااء الحريق، وال ياااال بعمااال على إخلاء الأفراد من المبنى، واسااااااتخااادال مجهزة ومعاااد

 الإسعافات الأولية، وحةظ الأمن، والتنسيق م  الجهات المختصة.

ية  7-11-3 بات الحما عا ة الحرلة المرورية، وتوفير مت ل غل ال رق، مو إ على المسااااااتثمر عدل ًاااااا

 والسلامة التي تمن  تعرض المارة مو المرلبات للحوادث والأضرار.

 .ذيبأعمال التنة اليرتداء وسائل الأمن والسلامة، مثناء ال إب نيإلزال العاملعلى المستثمر  7-11-4

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية لاملة عن لافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي  د تلحق  7-11-5

باأي من العمااال والموظةين مثناااء  يااامهح باالعماال، مو تلحق باالمااارة مو المرلبااات، نتيجااة عادل 

ثناء تأدية العمل، ويتحمل وحدع لافة التعويضاااات والم البات، مو بإحتياطات السااالامة م التزامه

 مي تكاليف مخرى، وليس على الأمانة مدنى مسئولية عن ذلك.

سات الأمنية م  ترليب نظال مرا بة  7-11-6 شرلات المتخصصة في الحرا على المستثمر التعا د م  ال

اعة ويكون للأمانة والجهات بكاميرات ر مية عالية الجودة داخلية وخارجية تعمل على مدار الس

 المختصة الحق في الرجوي لها.

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  7-12

الع د للمصاالحة العامة، مو لأي ساابب تراع الأمانة سااواء مسااباب )تخ ي ية مو تنظيمية مو  إلغاءيحق البلدية 

إدارية(، وفي تذع الحالة يتح تعويا المسااتثمر عن  يمة المنشاالت الم امة بالمو  ، وإعادة ال يمة الإيجارية 

 نظمة المالية المتبعه.وذلك حسب الأ نتهاء السنة التعا ديةإالمتب ية من تاريخ إلغاء الع د إلى تاريخ 

 العقد:بعد انتهاء مدة  بلديةقع والمنشآت المقامة عليه للتسليم المو 7-13

، وعلى البلديةنتهاء مدة الع د إلى إتؤول ملكية المنشاااااالت والتجهيزات الم امة على الع ار بعد  7-13-1

المساااتثمر تساااليمها بحالة جيدة، وفي حال وجود ملاحظات مو إصااالاحات على المنشااالت التي 

سااااايتح تساااااليمها للأمانة في نهاية الع د فإن للأمانة الحق في تكليف المساااااتثمر بالإصااااالاحات 

 اللازمة مو تكليف من تراع الأمانة مناسبا  على نة ة المستثمر.

نتهاء مدة الع د بثلاثة مًهر ت ول الأمانة /البلدية بإًعار المستثمر بموعد حضورع لتسليح إ بل  7-13-2

 المو   غيابيا ، وإًعار المستثمر بذلك. استلالرع يتح المو  ، وفي حالة عدل حضو

نتهاء من إعادة ال رح تمديد الع د للمستثمر لةترة لا تزيد عن سنة تعا دية لحين الإ للبلديةيحق  7-13-3

، وفق المادة الساااااادساااااة الاساااااتثمارمو لأي سااااابب آخر بحيث ت در تذع السااااانة من  بل لجنة 

لبلدية الصااااااادرة بموجب الأمر السااااااامي ر ح والعشاااااارون من لائحة التصاااااارف بالع ارات ا

 تـ.29/06/1441( وتاريخ 40152)
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لتزامات سواء لمحلات تجارية مو ما في حكمها تعتبر مدة انتهائها تي إفي حالة وجود ع ود و 7-13-4

الأصااااالية(  الاساااااتثمارنتهاء مدة إ)بحيث تعتبر جمي  الع ود لاغية م   الاساااااتثماريمدة الع د 

ئها مو تمديدتا حسااب ما تراع مناساابا ، و يال المسااتثمر بإغلاق المحال  مو وللأمانة الحق في إلغا

الحق في فتح المحل بموجب محضااار معد لذلك  للبلديةالوحدات مو ساااواتا وعدل إخلائها، فإن 

 وحصر الموجودات والتصرف فيها ويس ط حق المستثمر في الم البة بها بعد ًهر من تاريخ

مو   غيابيا ، وإًعار المستثمر بذلك، والتحةظ على ما بها دون مدنى ستلال الإنتهاء الع د ويتح إ

 مسئولية على البلدية.

 البيئية: شتراطاتالا 7-14

تـ، 16/11/1441( بتاريخ 729تح يق مت لبات الحةاظ على البيئة وذلك وفق  رار مجلـس الــوزراء ر ح )

ـى المرسول الملكي ر ح )ل/ ـ ـ والذي ينص على ان يلتزل المستثمر بما تـ، 1441 /19/11( بتاريخ 165وإل

 يلي:

  مو تصااريةها، مو ح نها، في اابار  –غير معالجة  –عدل إل اء مياع الصاارف مو مى مكونات سااائلة

الجوفية، مو في مى وسط بيئي، مو في مى من  ة من مناطق المنكشةات الصخرية لل ب ات المائية، 

 لأي سبب لان.

 ة في الأوساط البيئية.عدل التخلص من النةايات الخ ر 

 عامة:أحكام  7-15

جمي  المسااااااتندات والمخ  ات ووثائق الع اء المتعل ة بهذع المنافسااااااة تي ملك للبلدية بمجرد  7-15-1

 ت ديمها.

 الت ويح الميلادي تو المعمول به في الع د. 7-15-2

ليس لم دل الع اء الحق في الرجوي إلى البلدية للم البة بالتعويا عما تحمله من مصاريف مو  7-15-3

 رسول نتيجة ت ديح ع ائه في حالة عدل  بوله. 

تخضااا  تذع المنافساااة للائحة التصااارف بالع ارات البلدية وتعليماتها التنةيذية الصاااادرة بموجب  7-15-4

تـ، والتعاميح الصادرة بذات الشأن وما 29/06/1441( في 40152الأمر السامي الكريح ر ح )

 يستجد فيها. 

تخضاا  تذع المنافسااة لجمي  الأنظمة والتعليمات الصااادرة من الجهات والوزارات الأخرى وما  7-15-5

 يستجد فيها.

محسااوبة على النساابة الم ررة من إجمالي  بلديةداد ضااريبة ال يمة المضااافة لليلتزل المسااتثمر بساا 7-15-6

ــنوي الذي ـ ــريبة ال يمة  الاستثمارييتح إبرال الع د  الإيجار السـ ـ ـبة ضـ ـ ـ عليه ويتح تحديد نسـ
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ـا ت ررع  ـأن وم ـ ـ ـ ـ ـ ـا في تـذا الشـ ـ ـات المعمول به ـ ـة والتعليم ـ ـب الأنظم ـ ـافة حسـ ـ ـ المضـ

ـداد الإيجار  ـ ـدادتا في و ت سـ ـ ـعودية، ويتح سـ ـ ـة السـ ـ ـة العربي ـالمملكـ ـة ب ـ ـات المعني الجهـ

السـااااااـااااااـاااااانوي وفي حال التأخير يتح اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار 

 السنوي حسب بنود الع د.

 بدف  مي رسول مستحدثة يةرضها النظال وتصدر بها موامر سامية. يلتزل المستثمر 7-15-7
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 الخاصة شتراطاتالاالقسم الثامن: 

 مــدة العقد: 8-1

نشاء من تاريخ إستلال المستثمر للع ار ( ًاملة فترة التجهيز والإوعشرون سنةخمسة ( )25مـااـااـاادة الع د )

 من البلدية. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

من مدة الع د للتجهيز والإنشااااء، وتكون تذع الةترة غير  ًاااهرا ثلاثونتمثل  (%10يمنح المساااتثمر فترة )

مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدل  يال المسااتثمر بالبدء في تنةيذ المشااروي خلال الةترة الزمنية المسااموح بها 

دون مي إلتزال على الأمانة ولا  للتجهيز والإنشااء يتح فساخ الع د، وساداد  يمة ع ائه المالي عن تذع الةترة

 لمستثمر الم البة بالتعويا.يحق ل

 المسئولية عن المخالفات: 8-3

يكون المساااااتثمر مسااااائولا  مسااااائولية لاملة ممال الجهات المختصاااااة عما ينتج من مخالةات عند اساااااتخدال 

 المشروي، ويعين محد الأفراد يكون متواجدا  في المشروي بصةة مستمرة.

 اللوحات التعريفية بالمشروع: 8-4

سااتلال المو   مباًاارة ، موضااحا إت تعريف المشااروي بالمو   بعد تو ي  الع د ويلتزل المسااتثمر بعمل لوحا

ومدته والإدارة المشاارفة وإسااح المسااتثمر واسااتشاااري المشااروي  سااتثماريالاإسااح المشااروي ور ح الع د 

وم اول المشروي ومي معلومات مخرى تخص المشروي، وبعد تشغيل وافتتاح المشروي يتح عمل لوحات 

فيما يخص تصااميح اللوحة  البلديةعليه ويجب على المسااتثمر من ينسااق م   البلديةالمشااروي وًااعار  بإسااح

 لشروط وزارة الشؤون البلدية وال روية والاسكان.تها وم اب 

 الدراسات: 8-5

يجب على المسااتثمر ال يال بإجراء الدراسااات اللازمة بعد مخذ المواف ات من الجهات والإدارات المختصااة 

 النحو التالي:وذلك على 

ساااااتشاااااارية دراساااااة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إ امة المشاااااروي، وذلك من خلال محد المكاتب الإ •

   .البلديةالهندسية المعتمدة لدى 
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 )إن لزل الأمر(. دراسة تيدرولوجية للمو   من مكاتب متخصصة معتمدة •

 دراسة بيئية معتمدة من الجهات المختصة. •

في حكمها معتمدة من مكاتب اساااااتشاااااارية معتمدة بعد عرضاااااها على الجهات دراساااااات السااااالامة وما  •

 المختصة ومواف تهح عليها.

 مي دراسة مخرى يت لبها المشروي. •

 ستثمارية:وصف الفرصة الإ 8-6

أرض فضدداء مطلوب انشدداء مركز تجارى عليها وتشددغيله وصدديانته مع جميع المشددروع عبارة 

والمواصفات المنصوص عليها بما  شتراطاتالاحسب الخدمات والعناصر المرتبطة بالمشروع، 

لا يتعارض مع اللوائح والأنظمة والعناصددددر المحيطة بالمشددددروع، في الموقع المذكور والمحدد 

 حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق.

 

 

 عناصر المشروع الإلزامية: 8-7

 تشمل أنشطة المركز التجارى مايلى: 8-7-1

 توفير مستتتاحاخ مفتللة للمحاخ التجارية تل    ، حيث يجب على المستتتت مرالمحلات التجارية

شتتتراطاخ اليتتحية واللنية الت  لامفتلف الأنشتتطة والفاماخ التجارية، على اي يراعى في ا ا

 يتطل  ا كل نشاط.

 على أي يلتزم المستتتتتتتت مر  حيتتتتتتتول الىامليي في ا على كافيهات ومطاعم للوجبات الخفيفة ،

حيتتتتتول جميا الىامليي  المشتتتتتروا على شتتتتت اااخ التطىيماخ واللقاحاخ الازمة والتأكا مي 

، ما مراض المىاية واي يكونوا حستتتتن  الم  ريتتتتحية ستتتتارية الملىول ت  خ فلو م مي الأ

 شتراطاخ وزارة اليحة.إلتزام  كافة مىايير ولاا

 رفيه.مراكز الت 

 .ملاعب أطفال 

 ،اارة المشروا  جميا فاماته وعنايره.إلتزام  تفييص مكتب للاما ا مكاتب إدارية 

 ،حيث يلتزم المستتتتتتتت مر  توفير عاا كافى مي اوراخ المياه لكا مي الجنستتتتتتتيي  دورات مياه

 منليلة.
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  تفيتتتيص أماكي لليتتتاة ف  المركز تتناستتتب مستتتاحت ا ما ، حيث يلتزم المستتتت مر  مصلللل

ستتتاحة المركز، ما تفيتتتيص فستتتم منليتتتل من ا للنستتتان ما توفير أماكي و تتتون مناستتت ة م

 ومنليلة للرجال والنسان.

  سبة م  المشروي بعد ضافة عناصر اخرى منا الخ ية مواف ة الحصول على اليحق للمستثمر ا

 مانة.الأمن 

 الطوارئ(.ماافل ومفارج المركز التجاري تكوي على الشوارا الرئيسية فقط عاا )مفارج  8-7-2

 فيل ماافل تنزيل وتحميل ال  ائا عي ماافل المتسوفيي. 8-7-3

 مياعا تحميل ال  ائا تكوي  ىياة عي المياعا الت  يستفام ا المتسوفيي. 8-7-4

لتزام  جميا ما ورا  قواعا وشتتتتتتروط انعاي عي تجران تفلي تتتتتتاخ شتتتتتتاملة أو جزئية لاا 8-7-5

عا تن يم انعاي عي تجران لأستتتتتتتىار الستتتتتتتلا المىرو تتتتتتتة لل يا ف  المحاخ التجارية، وفوا

تفلي اخ عامة ف  أسىار السلا  المحاخ التجارية الياارة  قرار وزير التجارة واليناعة رفم 

  ـ وما يستجا علي ا مي تىاياخ. 19/03/1409 تاريخ  895/3/49

طاخ تلىيتل  لتزامالا 8-7-6 ج زة التلتيش أمنيتة المتىلقتة  كتاميراخ المراف تة الامنيتة والأ الاشتتتتتتتترا

ورا  التىميم الوزاري رفم  منية المانية الفايتتتتتتتة ف   تتتتتتتون ماالكاشتتتتتتتف والحراستتتتتتتة الأو

 .شتراطاخالا ـ  فيوص تلك 28/11/1437وتاريخ 56610

 تسوير الموفا أو حسب الرفية المىتماة للمشروا وريله وتشجيره  الكامل. 8-7-7

 والسياراخ.تحايا وترتيب مساراخ للافول والفروج لجميا مساراخ الحركة للمشاة  8-7-8

ط قتتا )على المستتتتتتتت مر تتتأميي فرفتتة تستتتتتتتىتتافتتاخ أوليتتة مج زة  جميا الأاواخ الازمتتة  8-7-9

شتتتتتتراطاخ اليتتتتتحية لارف انستتتتتىافاخ( وتحخ تشتتتتتراف شتتتتتفص مارب على تجران ال

 انسىافاخ الأولية ف  الحالاخ الطارئة.

مراعاة الستتتتتتكاي المجاوريي مي عنايتتتتتتر انزعاج اليتتتتتتوت  وال يتتتتتتري وال يئ  ويجب  8-7-10

 م ما المنطقة وسكان ا والأنشطة المسموحة. ئالجت ا  ما يتامى

شتراطاخ السامة والوفاية مي الحريق الياارة عي المايرية الىامة للافاا  التزام لايجب ا 8-7-11

المان  وما يستتتتجا علي ا مي تىاياخ والتىافا ما مكتب ستتتامة مفتص وتزويانا  يتتتورة 

 المان .لتزام  كوا ال نان للافاا لامي الىقا وا

 مواقف السيارات:  8-7-12

لمرتااي سياراخ سيارة لكل محل/وحاة تاارية  المركز التجاري، ما توفير موافف توفير موفف  :أ

ستىمال التجاري ما امي المساحة انجمالية المفيية ل 2م50 وافا موفف سيارة لكل المركز 
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وي ؤوكالة الوزارة للشت شتتراطاخ اللنية لموافف الستياراخ اليتاارة عياي تكوي وفقا لأمراعاة 

 اللنية.

ستتتتاال الشتتتوارا الجان ية والفللية كموافف لستتتياراخ لمرتااي المركز التجاري أو  الا يستتتم   :ب

 الىامليي فيه.

مي الموافف الىامة، و حا أانى  %5 وافا  حتياجاخ الفايةلاذوي اتفييص موافف لسياراخ  :خ

ا تمييز ـتتا  الشىـتتار الفـتتاص   م، ويتم ، على أي تكـتتوي فري ـتتة مي ماافـتتل السـتتـتتو  مموفليي

ذوي شتراطاخ الفاية  الفاماخ ال لاية المتىلقة  لاة  اـتتاا المو حـتتـتتـتتـتتـتتا للأ ىـتتـتتط ق تيميم ـتتا

 وي اللنية.ـؤالياارة عي وكالة الوزارة للش حتياجاخ الفايةلاا

ف  ستتتتتتت ولة حركة افول وفروج الستتتتتتتياراخ مي وتلى الموافف  حيث لا تىيق حركة المرور  :ث

 الشوارا المحيطة.

 متر. 2.5ف  حالة عمل موافف سياراخ  الق و لا يقل ارتلاا سقف المافل وسقف الق و عي  :ج

 :أمنيةشتراطات إ   8-7-13

 تركيب أج زة كشف المىااي ف   وا اخ الافول.، ما  ياروليكيةالمركز تركيب  وا اخ افول  :أ

 ستفاام ا ف  الافول.إيجب تزويا  وا اخ الفروج للموافف  أمشاط تلجير انطاراخ حتى لايتم  :ب

قل عاا المفارج  كل طا ق عي  يلاأمكاي وإمفارج وطر  النجاة مت اعاة عي  ى تتتتتتت ا  قار ال :خ

 مفرجيي.

 يجب أي يكوي  ناك فرفة تحكم اافل المركز التجاري. :ث

 سة الأمنية المانية.يجب أي يكوي  ناك عاا كافٍ مي الحرا :ج

 .نارة وكاميراخ المراف ةإالأمنية والي تكوي موافف السياراخ مزواة  الحراسة أيجب  :ح

 التجاري، بها خاصية التسجيل الر مية. رلزيجب ترليب لاميرات داخل الم :خ

 يجب من تكون الإنارة الداخلية والخارجية لافية. :د

وملاعب للأطةال فيجب مراعاة تح يق مت لبات الساااالامة  إذا لان بالمرلز التجاري مرلز ترفيهى :ذ

 الواجب توافرتا في ملعاب الأطةال.

 اللوحات الإعلانية:    14 -8-7

 البلدية الشؤون وزارة من الصادرة والإعلانية الدعائية للوحات الةنية ًتراطاتالا بت بيق المستثمر يلتزل

 يتعلق فيما ولذلك ممامه، ت ال والتي التجارية للمحلات الدعائية باللوحات يتعلق فيما وال روية والإسااااااكان

 ورد ما عليها وين بق المو  ، داخل إرًادية لوحات توفير إلى بالإضافة تذا. الدعائية للمحلات باللوحات

 والإسكان. وال روية البلدية الشؤون وزارة من الصادرة والإعلانية للوحات الدعائية الةنية ًتراطاتبالا

 تنويه:
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مسددتندات تثبم ممارسددته لما )إن وجدت( وإرفاق صددورة من شددهادة الخبرة الخاصددة بنشدداط المشددروع يراعى 

حيث يتم مهم يتناسب مع طبيعة المشروع )تقديم رخصة تشغيل أو سجل تجاري بنفس النشاط ساري المفعول( 

 المفاضلة للترسية في حال تساوي العروض بين المستثمرين.

 

 

 

 شتراطات الفنيةالإالقسم التاسع: 

 شتراطات الفنية العامة:الإ 9-1

  التاب  لها المو   الةرعية والمواصااااةات الةنية لدى البلدية  ًااااتراطاتالابكافة  لتزالالايجب على المسااااتثمر

 .ستثماريالاعتماد وتنةيذ معمال المو   إوذلك فيما يتعلق بكافة تةاصيل ومراحل تصميح و ستثماريالا

  .يلتزل المستثمر بمراعاة لافة الشروط والمواصةات ومت لبات الجهة المانحة للتراخيص 

    رت اء بالبيئة ذات طاب  عمراني مميز يسااااتح في الإ ساااتثماريالايجب من تكون التصااااميح المعمارية للمو

خلال بالغرض الأساااسااي من طرح إالمواف ة عليها مو تعديلها دون  للبلدية، ويحق بمحافظة الخرج المعمارية

 المشروي مو جودته وعناصرع الإلزامية. 

  وسااالنيها و اصااديها محافظة الخرج يجب من يكون المشااروي الم دل من  بل المسااتثمر مراعيا  لخدمة متالي

 إضافة إلى ملائمة المشروي م  عناصر المو   المحي ة. 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-2

ه وما ـوجميا ملحقات  (SBC-201م  )ىواي الىاــاخ كوا ال نان السـزام  تط يق متطل ـلتلااعلى المست مر يجب 

ا قة ـتتـتتال مطـتتا الأعمـتتة تنليذ وأي تكوي جميـتتـتتراراخ أو أالـتتـتتاخ وما يتىلق  ه مي فـتتـتتجا عليه مي تحاي ـتتيست

ـللموايل ـاخ القياسية السـ اناارة الىامة للمواا الاذائية  وكالة الوزارة  شتراطاخ الياارة ميلاىواية، وكذلك اـ

شتتتتراطاخ ال يئية اليتتتاارة عي لاوي ال لاية ف  جميا مراحل التيتتتميم والتنليذ والتشتتتايل للم ان  وكذلك اؤللشتتت

ومنظمة البناء  ًااااااتراطاتاالواردة بدليل  تراطاتًااااااالاجمي   ومراعاة ،ال يئة الىامة للأريتتتتتتتاا وحماية ال يئة

 بالأمانة، فيما يتعلق بجمي  التةاصيل المتعل ة بهذا المشروي.

 اعتماد التصميم الابتدائي: 9-3

المسااااتثمر من يتعا د م  مكتب اسااااتشاااااري تندسااااي مؤتل لأعمال التصااااميح ومعمال  على 9-3-1

الإًراف على التنةيذ ومن ي دل بعد الترسية خ اب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزال 
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يه إلا بمواف ة خ ية  عديلات عل بدون إجراء مي ت مدة للمشااااااروي  يذ المخ  ات المعت بتنة

 مسب ة من ولالة الاستثمار والتخصيص على من يتح دراسة وت ديح ما يلي )لحد مدنى(

 .اعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبنى وملح اته 

  الكهرباء  –إعداد التصاااميح والوثائق اللازمة لتزويد المشااروي بالخدمات الأساااسااية )المياع– 

 الصرف الصحي( –الهاتف 

 .عمل   اعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

 .واجهات لكامل عناصر المشروي 

 .مناظير للمشروي  
 شتمل على العناصر الذي  ت ديح ت رير فني موضحا به بيان بمساحات ومكونات المشروي وي

 سيتح استثمارتا لاعتمادتا.

  رف  المو   مساااااحيا ًاااااملا الإحداثيات والمناساااايب ال بيعية ورب ها بالمناساااايب المجاورة

 وتحديد المناسيب الخاصة بالتنةيذ.

 .عمل جسات استرًادية للمو   وإعداد ت رير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني 

 التنةيذية للمشروي. المواصةات الةنية للأعمال 

 يجب من يتح الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية ااتية: 9-3-2

 .خ ط عال للمو   ملون ًاملا معمال تنسيق المو   العال 

 .مخ ط للحرلة يوضح حرلة السيارات وطري ة الدخول والخروج 

 .واجهات و  اعات ملونة 

 .مناظير خارجية ملونة للمو   لجمي  الواجهات 

  ت رير فني يوضااااح فيه وصااااف تةصاااايلي للاسااااتخدامات الم ترحة ومعايير ومت لبات ت ديح

 التصميح لجمي  منظمة وخدمات المشروي من إنشائية وميكانيكية ولهربائية وغيرتا.

  مخ ط يوضح العزل الحراري و يح العزل الحراري بالمبنى وذلك وفق تعميح صاحب السمو

تـاااااااااااا والتعميح 28/1/1435( بتاريخ 5297ر ح )الملكي وزير الشاااااائون البلدية وال روية 

تـاااااااااااا بشاااااااأن االية الم ترحة لت بيق العزل 5/5/14435( بتاريخ 23893لحا ي ر ح )الإ

 الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

إعداد الرساااومات التةصااايلية والتنةيذية للمشاااروي بعد اعتماد التصاااميح الابتدائي للمشاااروي  9-3-3

 على الاتي لحد مدنى:وتشمل 



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية الخرج

 وكالة الاستثمار والتخصيص

دارة الدراسات والتخصيص   ا 

 

 

27 

 

  جداول  –تةاصاااااايل معمارية  –  اعات  –واجهات  –التصااااااميمات المعمارية )مساااااااا ط

 الةرش الداخلي...الخ(. –تةاصيل الأرضيات  –جداول الأبواب والشبابيك  –التش يبات 

  مخ  ات الهيكل الخرساني  –التصميمات الإنشائية ) مخ  ات الأساسات وتةاصيل التسليح

وسائل  –التةاصيل الإنشائية  –  اعات الأعمدة  –لأساسات م  تةاصيل التسليح جداول ا –

 لامل الحسابات الإنشائية لعناصر المشروي(. –الإنشاء والمواد المستخدمة 

  مخ ط  –التصاااميمات الكهربائية والالكترونية )مخ ط توزي  ال وى الكهربائية  للمو   العال

ًبكة الكهرباء الخارجية مخ ط  –مخ ط توزي  الإضاءة الخارجية للمو   العال  – تمديدات 

مخ ط توزي  ال وى ومنظمة الإنذار  –مخ ط توزي  الإضااااءة  –تمديدات الشااابكات الداخلية 

نظاااال التحكح الأمني وغيرتاااا من الأعماااال  –مخ ط الاتصاااااااااال والتحكح  –من الحريق 

  اللازمة(.
  تدفئة والتهوية والتكييف لداخلية  –التصااااااميمات الميكانيكية )مخ ط ال مخ ط الشاااااابكات ا

تةاصيل منظمة مكافحة الحريق مخ ط التحكح وتنظيح   -والخارجية للمياع والصرف الصحي 

 جداول المواد والأجهزة(. –التشغيل لجمي  الأعمال الميكانيكية 

 ناصر المشروي.المواصةات الةنية وجداول الكميات لكافة ع 

 الاشتراطات التنظيمية: 9-4

المسااموح به ونساابة  رتةايالاالتنظيمية في المن  ة التي ي   فيها مو   المبنى من حيث  ًااتراطاتالايجب مراعاة 

 الأمانة والبلدية التابعة للمو  . ًتراطاتارتداد البناء على الشواري المحي ة وعلى المجاورين حسب إالبناء و

 المعمارية: شتراطاتالا 9-5

 المعمارية التالية:   ًتراطاتبالا لتزالالايجب على المستثمر 

تـااااااا ال اضي 22/9/1431ل ب( بتاريخ /6927بما جاء بالأمر السامي الكريح ر ح ) لتزالالا 9-5-1

بالمواف ة على ت بيق العزل الحراري بشكل إلزامي على جمي  المباني الجديدة سواء  السكنية 

والتجارية، مو مية منشااااالت مخرى مساااااوة بالمنشااااالت الحكومية في المدن الرئيساااااية بمناطق 

 المملكة. 

التصاااااميح المعماري إضاااااةاء ملبر  در من التكيف م  الظروف المناخية في يجب من يراعى  9-5-2

م  مراعاة التصاااااااميح المعمارية الحديثة الموالبة  المبنى،السااااااائدة وتوفير الحماية لمرتادي 

للت ور الحاصل ومن يكون التصميح موافق عليه من الإدارة المختصة بالأمانة ولها الحق في 

 رفا التصاميح التي لا تكون على مستوى عالي من الإخراج.
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بالمعا ين  الخاصااااة بالخدمات البلدية المتعل ة ًااااتراطاتبالافي التصااااميح المعماري  لتزالالا 9-5-3

ون البلدية وال روية والإسكان، فيما يتعلق بالتجهيزات لالمنحدرات ؤالصادرة عن وزارة الش

وموا ف الساايارات وممرات المشاااة الخارجية والداخلية، مثل المصاااعد والخدمات والمرافق 

 لخ.إ العامة...

 ولةاءة ال ا ة، يلتزل المستثمر بما يلي: ستدامةالاتح يق مت لبات  9-5-4

  في جمي  مراحل المشاااروي ابتداء من مرحلة التصاااميح ثح التنةيذ،  ساااتدامةالات بيق مت لبات

 عتباراتبالاولذلك مثناء التشاااااغيل، ويلزل تح يق مت لبات الةصااااال الثالث عشااااار الخاصاااااة 

 SBCالمذلورة في لود البناء الساااعودي ) ًاااتراطاتبالاالتصاااميمة لترًااايد ال ا ة الواردة 

 (.SBC 601( و )201

 لتزال بت بيق المت لبات الخاصاااااااة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود السااااااعودي الإ

( من لود البناء السااعودي 702( والةصاال )SBC-601لترًاايد ال ا ة للمباني غير السااكنية )

 .(SBC-601)العال 

 الإنشائية: الاشتراطات 9-6

سات للتربة في ممالن مختارة من المو  ، من  بل جهة متخصصة في تذا المجال، ليجب عمل عدة ج 9-6-1

تائج تذع  يات الجهة التي  امت بها في  ختباراتالاومخذ ن عند إعداد التصااااااااميح  عتبارالاوتوصاااااا

 الإنشائية.

من يكون البناء من عناصاااار إنشااااائية م اومة للحريق مثل الخرسااااانة المساااالحة م  إمكانية اسااااتخدال  9-6-2

 صر من مواد مخرى لها نةس الخاصية.عنا

التربة  نهياراتاتأثير الكوارث ال بيعية مثل  عتبارالايراعى في التصاااااااميح الإنشااااااائية من تأخذ في  9-6-3

 والزلازل والسيول وغيرتا.

تدون على المخ  ات الإنشاااائية لافة ما يراع المهندس المصااامح من ملاحظات تامة تشااامل مكونات  9-6-4

ية والمساالحة، وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة ب اء الشاادات، وطري ة الخل ات الخرسااانية العاد

 لخ.إ توزي  وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلةة...

 ت ديح مذلرة إنشائية متكاملة للمشروي م  المخ  ات والتةاصيل والملاحظات الإنشائية. 9-6-5

نظال إنشائي من المباني الحديدية ي دل نسخة لاملة من )الكتيبات( والمخ  ات المعتمدة  ستخدالاعند  9-6-6

من الشااااارلة المصااااانعة لهذا النظال ولذا التةاصااااايل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التللل ومخ ار 

 الحريق.
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و خرسااااانات عزل الخرسااااانات المعرضااااة للمياع العادية مو الجوفية لالخرسااااانات المدفونة بالتربة م 9-6-7

 الأس ح ولذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياع والم ابخ وما ًابهها بعازل مائي مناسب.

نت الم اول للكبريتات والأملاح في جمي  الخرسااانات المدفونة بالتربة إلا بعد سااملا يجب اسااتخدال الإ 9-6-8

ت الم اول للكبريتات نسااااااماللازمة لحمضاااااايات و لويات التربة، والتألد من من الإ ختباراتالاجراء إ

 م  إضافات. ينت بورتلاند عادإسم ستخدالامناسب، مو 

في حالة إدخال مية تعديلات مساااات بلا  على المشااااروي فإنه يلزل ت ديح دراسااااة إنشااااائية ومعمارية لهذع  9-6-9

شارياالتعديلات، ي ول بإعدادتا واعتمادتا مكتب تندسي  ، وتسري على تذع التعديلات لافة بنود ست

 البلدية. على من تعتمد من الإدارة المختصةالإنشائية،  ًتراطاتالا

 مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروي. ستخدالايجب  9-6-10

 الكهربائية: شتراطاتالا 9-7

 من يكون تصميح الأعمال الكهربائية حسب مت لبات الشرلة السعودية للكهرباء. 9-7-1

للمواصااةات ال ياسااية السااعودية وم اب ة لكود البناء جمي  المواد والترليبات الكهربائية تكون م اب ة  9-7-2

 .السعودي

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. 9-7-3

فصااال دوائر الإنارة عن دوائر ال وى وعمل لوحات توزي  مسااات لة لكل منها، لما يجب عمل لوحات  9-7-4

 لهربائية مست لة لوحدات التكييف.

النوي المزود بحماية ضااااااد التساااااارب الأرضااااااي للتيار تكون ال واط  الكهربائية لمخارج ال وى من  9-7-5

Earth leakage circuit breaker. 

جمي  المواد والترليبااات الكهربااائيااة الخااارجيااة يجااب من تكون من النوي الم اااول لعواماال ال  س  9-7-6

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياع الأم ار.

 يجب تجهيز المبنى بالمت لبات الكهربائية ااتية:  9-7-7

 وحدات إنارة طوارم. .م

 علامات مضيئة توضح مخارج ال وارم. .ب

 ًبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

لة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  9-7-8 ممبير،  400غرفة لمحولات ًاااااارلة الكهرباء وذلك في حا

ومراعاة من تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشاااااري )يتح الحصااااول على مخ ط تصااااميح 

 المعتمد من ًرلة الكهرباء(.الغرفة 
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لل ا ة الكهربائية تتناسااب  درتها م  الحد الأدنى اللازل في حالات ال وارم  احتياطيةتأمين مصااادر  9-7-9

 واحدا  مو ملثر من مصادر ال ا ة ااتية: يحتياطالاويمكن من يكون المصدر 

 يغذى حمل ال وارم خلال فترة زمنية محددة لتةادى الأخ ار. احتياطيمولد  .م

 ب اريات م  جهاز ًاحن متوماتيكي تعمل تل ائيا  لمدة لا ت ل عن ساعة ونصف. .ب

 استخدال وحدات الإمداد بال ا ة غير المت  عة. .ج

ت بيق نظال التأريا على جمي  منشاااااالت المشااااااروي تجنبا  للحوادث والمخاطر الناتجة عن سااااااوء  9-7-10

 ى من يشمل نظال التأريا ما يلي:التيار الكهربائي مو الأجهزة الكهربائية المختلةة، عل ستخدالا

 تأريا حديد تسليح مساسات المباني. .م

تأريا جمي  الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسااااااير المياع الرئيسااااااية  .ب

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

لداخلية ودوائر ال وى والإنارة تأريا لوحات التوزي  الرئيسية والةرعية وتمديدات الكابلات ا .ج

 وخلافه. 

تزويد المشروي بمانعة صواعق مناسبة تكون م اب ة للمواصةات ال ياسية السعودية مو مي مواصةات  9-7-11

 عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موض  لوحة التوزي  الرئيسية بحيث يسهل توزي  التيار الكهربائي إلى عناصر  9-7-12

 يسية.المشروي ولوحات التوزي  الرئ

إضاااءة ال وارم واللوحات الإرًااادية المضاايئة يجب من تتصاال بثلاثة مصااادر لل ا ة )ًااحن ذاتي،  9-7-13

 (.احتياطيًحن عال، مولد 

 لكود البناء السعودي وما يصدر من منظمة وتعليمات. ًتراطاتوالاتخض  جمي  المت لبات  9-7-14

 الميكانيكية: شتراطاتالا 9-8

يتح تصااااميح وتنةيذ منظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسااااب المواصااااةات والأصااااول الةنية وبواساااا ة  9-8-1

 معتمد. ستشارياًرلات متخصصة في تذا المجال وتحت إًراف مكتب تندسي 

التيار الكهربائي ويشااترط فيه ما  ن  ايا ابل للتشااغيل في مي و ت عند  احتياطيتأمين مولد لهربائي  9-8-2

 يلي:

ذو سعة مناسبة ولافية لإمداد المشروي بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياع من يكون  .م

 وًبكة لشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

الساااااالامة اللازمة عند اختيار مو   المولد وخزان الو ود بحيث يكون مو   المولد  احتياطاتمخذ  .ب

 في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
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كون جمي  المواصااةات الةنية للأنظمة الميكانيكية م اب ة لمت لبات لود البناء السااعودي بأن ت لتزالالا 9-8-3

، "SASOوالمواصاااااةات ال اساااااية المجازة من "الهيئة الساااااعودية للمواصاااااةات والم اييس والجودة 

( من مت لبات 11-1بالجدول ) سااااترًااااادوالاومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جمي  الأعمال، 

 (.SBC-601بالكود )ال ا ة بالمباني غير السكنية لةاءة 

 الأعمال الصحية: شتراطاتا 9-9

تكون المواد المستخدمة في جمي  التمديدات الداخلية والخارجية م اب ة للمواصةات ال ياسية السعودية  9-9-1

 مو إحدى المواصةات العالمية المعمول بها.

الصااااااحية والةنية الواجب توافرتا في  ًااااااتراطاتللاتكون خزانات المياع الأرضااااااية والعلوية طب ا  " 9-9-2

 ون الةنية.ؤخزانات مياع الشرب" الصادرة عن ولالة الوزارة للش

 عامة للتشغيل والصيانة: شتراطاتا 9-10

دورية )لل ثلاثة مًهر( للمشروي، ولجمي   ختباراتاويجب على المستثمر إجراء فحوصات ًهرية  9-10-1

المعدات والترليبات الكهربائية والميكانيكية، ولذلك لجمي  وساااااااائل الساااااالامة ومعدات الإطةاء، 

وإصااالاح الع ل مو الخلل فورا ، ومن ي دل للأمانة ت ريرا  دوريا  )لل ثلاثة مًاااهر( من مكتب تندساااي 

، مت، مبينا  به تةاصيل الإصلاحات والتعديلات التي نةذتعن معمال الصيانة التي ت البلديةمعتمد من 

الدورية  ختباراتوالايلتزل المسااااتثمر بتخصاااايص سااااجل تدون فيه جمي  الةحوصااااات الشااااهرية لما 

ية  بات الكهربائ نة المبنى والمعدات والأجهزة والترلي يا لمعدات الساااااالامة ومجهزة الإطةاء، وصاااااا

المشااارويي ليكون في جمي  الأو ات تحت تصااارف الجهات والميكانيكية، ويحتةظ بالساااجل في إدارة 

 الر ابية.

يجب على المساااااتثمر إجراء الصااااايانة العامة لجمي  المرافق بما فيها دورات المياع، والعناية بالنظافة  9-10-2

العامة لجمي  مرافق المشااروي، والتخلص من النةايات مولا  بأول ب ري ة صااحية وسااليمة حةاظا  على 

يجب على المسااتثمر التعا د م  إحدى الشاارلات المتخصااصااة في مجال النظافة  ، حيثالصااحة العامة

لخ، الموجودة بالمرلز إ والصااايانة لل يال بأعمال الصااايانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والمالينات...

مثل: المصاااااعد، والساااالالح المتحرلة، ومالينات ومراوح التكييف، ومجهزة إطةاء ومكافحة الحريق، 

 لخ.إ المياع ودورات المياع...وخزانات 

على المسااااااتثمر من يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكةاءة على مواجهة حالات ال وارم،  9-10-3

حالات  عدات إطةاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في  خدال مجهزة وم لديهح ال درة على اساااااات و

 والتنسيق م  الجهات المختصة. ال وارم، وال يال بعمل الإسعافات الأولية، وحةظ الأمن،

 شتراطات السلامة والوقاية من الحريق:إ 9-11



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية الخرج

 وكالة الاستثمار والتخصيص

دارة الدراسات والتخصيص   ا 

 

 

32 

 

( وتاريخ 86261بجمي  ما ورد بالتعميح الصااااااادر عن المديرية العامة للدفاي المدني بر ح ) الالتزال  9-11-1

 تـااااااااا، بشاااأن التألد عن مدى م اب ة مواد البناء والإنشااااء وماتتضااامنه من تكسااايات05/02/1444

خارجية لواجهات المباني للمواصااااااةات والم اييس العالمية والمحلية المعتمدة، والتألد من م اومتها 

للحريق ومت لبات مواد العزل، والمشااار فيه إلى تعاميح صاااحب الساامو الملكي وزير الشااؤون البلدية 

 ح تـاااا، ور9/4/1436( وتاريخ 18333تـاااا، ور ح )21/2/1434( وتاريخ 14619وال روية ر ح )

بمت لبات الو اية من الحريق من خلال  الالتزالتـااااااااااا بخصاااااوم 30/5/1438( وتاريخ 25612)

ومت لبات لود البناء السعودي،  اًتراطاتالصادرة بهذا الشأن ولذلك  والاًتراطاتت بيق اللوائح 

وميضاااااا  تعميح صااااااحب السااااامو الملكي ولي العهد نائب رئيس مجلس الوزراء ووزير الداخلية ر ح 

تـااااااااا بشاااأن إي اف تنةيذ تكسااايات المباني دون وجود مواصاااةات 11/11/1437( وتاريخ 32587)

ملواح الكلادينج الغير م اومة للحريق في جمي  المشاااااري  والمباني  اسااااتخدالمعتمدة للمواد، وإي اف 

 الحكومية والأتلية، وغيرتا من الخ ابات والتعاميح ذات العلا ة بهذا الشأن.

لل وارم على مساااافات مناسااابة وتؤدى إلى مناطق آمنة حساااب تعليمات الدفاي يجب توفير مخارج   9-11-2

 عمل فترة طوال مسااااتمرة بصااااةة مضاااااءة ال وارم ومخارج المخارج إًااااارات تظل ، ومنالمدني

دفاي دارة العامة للوضاااااا  مخ ط للإخلاء ون  ة تجم  وف ا  لتعليمات الإالتجاري، لما يجب  المبنى

 المدني.

ور للإنذار عن الحريق م  منظمة لشااااااف الدخان، ولذلك نظال إطةاء للحريق عن ترليب نظال مت   9-11-3

طريق الرش التل ائي للمياع، م  ضااارورة توفير مجهزة إطةاء حريق يدوية توزي على ممالن مناسااابة 

 الةنية للدفاي المدني. ًتراطاتالاحسب 

يكااانيكيااة وغيرتااا من يراعى عنااد تصااااااميح وترليااب لااافااة التجهيزات والخاادمااات الكهربااائيااة والم  9-11-4

 من من  ة لأخرى. نتشارعاوحدوث الحريق  حتمالاتاالتجهيزات من يتح ذلك ب ري ة ت لل من 

مخاذ مواف ااة إدارة الادفااي الماادني باالمن  ااة فيمااا يتعلق بمت لبااات الساااااالاماة التي يجااب تاأمينهااا في  9-11-5

 المشروي.

الساالامة والو اية الصااادرة من المديرية العامة للدفاي المدني وما يسااتجد  ًااتراطاتاب لتزالالايجب   9-11-6

ت بيق مت لبات ومساااااتلزمات منظمة مكافحة الحريق وضااااامان فعاليتها طب ا  ، م  عليها من تعديلات

حسااااااب درجة الخ ورة  (SBC-801)للةصاااااال التاساااااا  من الكود السااااااعودي للحماية من الحرائق 

من تكون مسؤولية الترليب والصيانة  على (SBC-201)السعودي العال بالةراغات الموضحة بالكود 

 على المالك، وتنةذ بواس ة ًرلات مو مؤسسات معتمدة لح المديرية العامة للدفاي المدني.

 تصاايب حوادث مو مضاارار و وي لمن  اللازمة اتحتياطوالا الإجراءات لافة باتخاذ المسااتثمر يلتزل 9-11-7

 .العامة والخاصة الممتلكات مو الأًخام،
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 اتباعه يجب وما الحريق، طةايات اسااااااتخدال ليةية على التجاري بالمبنى العاملين جمي  تدريب يجب 9-11-8

 .حالة طوارم مو حريق نشوب حالة في

 المدني الدفاي تواتف بأر ال لوحة وعمل تليةونية اتصال بوسيلة المو   يجهز من المستثمر على يجب 9-11-9

 .فورا   حادث مي عن للإبلاغ وخدمات ال وارم والشرطة

  :تعليمات الجهات ذات العلاقة 9-12

يجاب الالتزال باالتعليماات وال رارات الصاااااااادرة من الجهاات الحكومياة وغير الحكومياة التي لهاا علا ة 

بالمشاااروي من الناحية التنظيمية مو الر ابية مو الةنية مو البيئية مو التي ت دل الخدمات الأسااااساااية للمشاااروي 

ق الأمن وضااامان صاااحة وسااالامة العمال ومرتادي المو   ساااواء مثناء فترة الإنشااااء مو بعدتا وذلك لتح ي

  وطوال فترة التشغيل وتنةيذ الع د.

 تعليمات وزارة الداخلية: 9-13

الحصر )لاميرات الداخلية على سبيل المثال لا ارة بالتعليمات وال رارات الصادرة من وز لتزالالايجب 

.......( -مو ات العمل  –مرا بة ال



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية الخرج

 وكالة الاستثمار والتخصيص

دارة الدراسات والتخصيص   ا 

 

 

32 

 

 

                 القسم العاشر: الملحقات

 نموذج عطاء يقدم في المنافسة إلكترونيا   10-1
 

 سلمه اللهرئيس بلدية محافظة الخرج                                                                                  

 20تـ الموافق       /       /     14إًارة إلى إعلانكح المنشور بالصحف بتاريخ      /       /       

إنشاء لإنشاء  في مشـــــــــــروي ستثمارعلا محافظة الخرجل المتضمن رغبتكح تأجير مو   في 

وحيث تح ًااااراؤنا لكراسااااة ًااااروط ومواصااااةات  ،بالمنطقة المركزيةوتشددددغيل وصدددديانة مركز 

الخاصة بهذع المنافسة،  ًتراطاتالاالمنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على لافة 

لما تح معاينة الع ار على ال بيعة معاينة تامة نافية للجهالة ومت دل على المنافسااااااة والع ار على ما 

 تو عليه. 

 الع ار الموضح معلاع ب يمة إجمالية  درتا: ستئجارلابعرضنا  لسعادتكحنت دل 
 

فترة غير مدفوعة )فترة التجهيز 

 والإنشاء(
 ةسن 25من إجمالي مدة الع د البالغة %  10عادل ما ي

للسنة الواحدة  الإيجاريال يمـــــــــة 

 بدون ضريبة ال يمة المضافة

 )تذع ال يمة التي يتح إدخالها في المنصة(

 ر ــــــــمـا   لتــــــــــابة

  

للسنة  %15ضريبة ال يمة المضافة 

 الواحدة
  

لكامل مدة الع د  الإيجاريإجمالي ال يمة 

 ( سنة + ًامل ال يمة المضافة25)
  

 

من  يمة  %25وتجدون برف ه لراسااااة الشااااروط والمواصااااةات وضاااامان بنكي لا ت ل  يمته عن 

 ولافة المستندات الم لوبة في لراسة الشروط والمواصةات وملح اتها. الإيجار السنوي

م ر بصاحة المعلومات والبيانات التي لتبتها وبكل ما ورد في لراساة الشاروط والمواصاةات والملح ات ويعد      

 تذا ملزما  لي نظاما .

 .ان ر مو اضغط تنا لإدخال نصالإسح:

     : ـــــالتو ي

 

 .ان ر مو اضغط لإدخال تاريخالتاريـــــخ:



 المملكة العربية السعودية

 البلديات والاسكانوزارة 

 أ مانة منطقة الرياض

 بلدية الخرج

 وكالة الاستثمار والتخصيص

دارة الدراسات والتخصيص   ا 

 

 

33 

 

)فرم( لا  سااااااتثماريةالاملاحظة: بعد إدخال جمي  البيانات والمرف ات على مو   بوابة الةرم 

ند يدوي إلا  يمكن للمسااااااتثمر تعديلها ويجب إرفاق جمي  الم لوب منه ولن يتح  بول مي مساااااات

 الضمان البنكي يسلح مصله ويرفق في المو   صورة منه.

 

 بيانات يقدم مع نموذج العطاء إلكترونيا  نموذج  10-2

 إسح الشرلة:
  

  

  ر ح السجل التجاري:

  التاريخ:  صادرة من:

  نوي النشاط:

  فاكس:  تاتف:

  الرمز البريدي:  م.ب:

  العنوان الوطني:

  البريد الإلكتروني:

  جوال:

 
ورد في لراساة الشاروط والمواصاةات والملح ات ويعد م ر بصاحة المعلومات والبيانات التي لتبتها وبكل ما      

 تذا ملزما  لي نظاما .
  :حـــالإس

   :التو ي 

 

   التاريـــخ:

ملاحظة: على المسااااتثمر تعبئة لافة البيانات الم لوبة معلاع وتعتبر تذع البيانات وساااايلة اتصااااال 

 والإرسااالات بجمي  مًااكالها )خ يا   رساامية للمسااتثمر في حال المخاطبات والإخ ارات

مو عن طريق البريد الإلكتروني مو عن طريق الةالس مو الجوال( ويتحمل المسااااااتثمر 

المساااؤولية التامة في حال عدل تعبئتها لاملة بصاااورة صاااحيحة مو في حال عدل الرد مو 

 على مي منها. ستلالالا

 


